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 :  الحكمأولا: المهمة حسب منطوق  

 :الشكل والموضوع فيحكمت اللجنة وقبل الفصل 

بإعادة المأمورية إلى الخبرة السابق ندبها ابتدائيا وذلك لإعادة مباشرة المأمورية مجددا بذات   •
 :الابتدائي على ضوء ما يلي التمهيديالأمانة والصلاحيات الواردين بالحكم 

ايداع الاطلاع على أوراق   .1 بعد  الدعوى ومستنداتها وما قدمه الخصوم من اوراق ومستندات 
 .تقرير الخبرة الابتدائي، وما عس ى أن يقدموه الى الخبرة من مستندات

بالحكم   .2 الواردة  البنود  إلى المبنى   التمهيديتنفيذ  الابتدائي مجددا على ضوء اعادة الانتقال 
طبيعة وبيان حالتها وحائزها وسند حيازته وما إذا  الكائن به الوحدات المؤجرة ومعاينتها على ال

 .كانت المستأنف عليها مازالت تنتفع بالمأجور من عدمه

بدفاع  .3 عنه  والمنوه  الخدمات  رسوم  بشأن  صدوره  السابق  الحكم  على  الاطلاع  ضوء  وعلى 
موضوع  الخدمات  رسوم  يخص  ما  على  الادارة  وشركة  الخصوم  لدى  والاطلاع  المستأنفين، 

الخدمات    الدعوى  المطالبة برسوم  لها  يبرر  بيد سند المستأنف عليها سند  كان  إذا  لبيان ما 
من   الشأن  هذا  فى  دفاعهم  الحكم سند  تضمنه  وما  المستأنفين  باعتراض  ورد  ما  على ضوء 

 .عدمه

طبيعة .4 بيان  ومدى   مع  عليها  المستأنف  الاحترازية    تأثرهنشاط  والقرارات  كورونا  بجائحة 
 .المترتبة عليه

 .وفى الجملة بحث ما يثيره الخصوم من طلبات ذات صلة بالوقائع المادية محل المأمورية  .5

وصولا من جميع ما تقدم لبيان ما إذا كانت المستأجرة مازالت تنتفع بالمأجور من عدمه، وما    .6
 .إذا كانت مستحقة للرسوم المطالب بها من عدمه، وتصفية الحساب على ضوء ما يتضح

في سبيل أداء مأموريته بالانتقال لأية جهة يري ضرورة الانتقال اليها للاطلاع   للخبير  وصرحت •
الخصوم وغيرهم   أقوال  الدعوى وسماع  في  للفصل  تكون لازمة  لديها من مستندات  على ما 

 بغير حلف يمين. 

جلسة   • الدعوي  لنظر  وجلسة    2023/  3/  14وحددت  الأمانة  عدم سداد  حالة  /    4/  10في 
 تقريره.  الخبير في حالة سدادها وحتي يقدم  2023
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عرض نتيجة تقريره مبدئيا على الخصوم واثبات وفحص اعتراضاتهم عليه واثبات   وعلى الخبير
 وأبقت الفصل في المصاريف.    النتيجة النهائية بتقريره.

 ( 1)مستند رقم   

 -ثانياً : أسس إعداد التقرير : 

 .2023/ 03/ 07بتاريخ أعلاهحسب ما ورد منطوق الحكم التمهيدي للمحكمة  .1

 ملف القضية وما يتضمنه من مستندات. .2

 البيانات والمستندات المقدمة من الأطراف للخبرة.  .3

إمارة    فيبشأن تنظيم العلاقة بين مؤجري ومستأجري العقارات    2007( لعام  26قانون رقم ) .4
 دبي وتعديلاته.

 .1992لسنة  10الأسس والمبادئ المقررة في قانون الإثبات رقم  .5

 مبادئ المحاسبة والمراجعة المتعارف عليها.  .6

 
 -:ثالثاً : ملخص موضوع الدعوى 

المدعي   -1 بين  الايجارية  العلاقة  الوفاء    والمدعىفسخ  على  المدعي  قدرة  لعدم    بالتزاماتهاعليه 
 .انتشار فيروس كورونا وفقا لنظرية الظروف الطارئة تتداعياالتعاقدية المترتبة على 

-902033-902032-902031الشيك رقم )  التالية: إلزام المدعى عليه برد الشيكات بالبيانات   -2
 .( درهم3600000( بمبلغ اجمالي قدره )902034-902035-902036-902037-902038

المأجور    إلزام -3 مالك  من  نيابة  ادتها  التي  الصيانة  رسوم  قيمة  للمدعية  بسداد  علهم  المدعى 
 .( درهم1847184المرحوم / محمد ارخيص محمد موس ي بقيمة )

 .بالرسوم والمصاريف واتعاب المحاماة إلزام المدعي عليه -4

 
  -الإجراءات المتبعة في تنفيذ المهمة : رابعاً:

 فض المنازعات الإيجارية  مركزالوارد إلينا من  الاتصال تم ندبنا خبيرًا حسابياً في الدعوى بموجب -1
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بتاريخ    2023-03-08بتاريخ-2 الأول  الخبرة  اجتماع  لعقد  الأطراف  دعوة    2023-03-10تم 
 ( 2مستند رقم (. صباحا  9:30الساعة

 

 للخبرة .  ستأنف الم تم تقديم مذكرة شارحة مع حافظة مستندات من  2023/ 03/ 19بتاريخ -3
 
 للخبرة . ستأنف ضده الم تم تقديم مذكرة شارحة مع حافظة مستندات من  2023/ 03/ 22بتاريخ  -4

 
للأطراف    2023/ 11/04بتاريخ  -5 أيميل  أرسال  موعد  بتم  المؤجرة   انتقالتحديد  الدعوى    فيللعين 

 ( 3مستند رقم (.  .ظهرا   02:00الساعة  2023/ 04/ 12أعلاه من قبل الخبير يوم الأربعاء تاريخ 
 
 
وأحد    2023/ 04/ 12بتاريخ  -6 المستأنف  الدعوى وحضر ممثل  المؤجرة موضوع  للعين  الخبير  أنتقل 

يمثله   من  أو  المستأنف ضده  يحضر  ولم  على   الثاني الخبرة    اجتماعالورثة بشخصه  المؤجرة  بالعين 
 الرغم من تواصل الخبير بممثل المستأنف ضده هاتفيا للتأكيد على الحضور.

 
تم أرسال أيميل من الخبرة الى ممثل المستأنف ضده لتزويدنا بعقود الأيجار    2023/ 04/ 13بتاريخ    -7

 .   2023/ 04/ 14وحدة في موعد أقصاه تاريخ  15من الباطن لعدد  
 
 .وحدة 15أرسل ممثل المستأنف للخبرة عقود الأيجار من الباطن لعدد   2320/ 04/ 14بتاريخ  -8
 

ب  2023/ 04/ 16بتاريخ    -9 ضده  المستأنف  ممثل  الى  أيميلا  الخبرة  على  أرسلت  بناء  جاتزويدنا    ء ما 
النزاع    التمهيدي بالحكم   محل  الوحدات  شاغلي  تأثرهم    بكتابات من  تثبت  عملهم  جهة  من  صادرة 

 ظهرا.   02:00الساعة  2023/ 04/ 19موعد أقصاه تاريخ   فيأثناء فترة جائحة كورونا 
 

بالحكم  ءما جا تزويدنا بناء على  لتم أرسال أيميل الى ممثل المستأنف ضده  2023/ 04/ 16بتاريخ  -10
صادرة من جهة عملهم تثبت تأثرهم أثناء فترة   بكتابات من شاغلي الوحدات محل النزاع   التمهيدي 

 ظهرا.  02:00الساعة  2023/ 04/ 19موعد أقصاه تاريخ   فيجائحة كورونا 
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)الاشارة الي طلبات الخبرة  أرسل ممثل المستأنف ضده أيميلا للخبرة مفاده    2023/ 04/ 19بتاريخ  -11
التي يعمل لديها     المستأجرون الموقرة بشان الدعوي اعلاه وفيما يتعلق برسائل رسمية من الشركات 

بجائحة كورونا نود ان نفيد سعادتكم ان الشركة ليس لديها تلك الرسائل وان ما بين يدينا    المتأثرون
بين   الكتروني متبادلة  الباطن والشركة    المستأجرينهي رسائل بريد  ضدها كما وانه لا    المستأنفمن 

كافة   كون  الرسائل  تلك  نطلب  ان  العقارات    المستأجرينيمكن  اخلو  قد  كورونا  لجائحة  المعاصرين 
يقدم(  جدد  مستأجرين وحل محلهم   لم  ثم  كتابات صادرة من  للخبرة    ممثل المستأنف ضده   ومن 

 .تأثرهم أثناء فترة جائحة كورونامن جهة عملهم تثبت   شاغلي الوحدات محل النزاع 
 

التقرير    انتهت  2023/ 04/ 25بتاريخ  -12 من  للأطراو   المبدئيالخبرة  أرساله  والتعقيب  تم  للرد    في ف 
 ظهرا.   12:00الساعة  04/2023/ 27موعد أقصاه تاريخ 

 
وأيضا أرسل ممثل    المبدئيبالتقرير    ءما جال ممثل المستأنف مذكرة يتبنى  الموعد المحدد أرس  في  -13

 .المبدئي على تقرير الخبرة  تعقيبيهالمستأنف ضده مذكرة 
 
 بعدها باشر الخبير مهمة اعداد تقرير الخبرة....و 

 

 -:ما جاء باجتماعات الخبرةخامساً: ملخص 

 (4)مستند رقم   3202-03-10بتاريخ  اجتماع الخبرة الأول  -أ

 -: اجتماع الخبرةالأول ملخص  -1

 الخبرة الأول  اجتماعحضر كلا من ممثل المستأنف وممثل المستأنف ضده -

حافظة  -  + التمهيدي  الحكم  على  بالرد  الخبرة   مذكرة  إرسال  المستأنف  ممثل  من  الخبير  وطلب 
 ظهرا  12:00الساعة  2023/ 03/ 16مستندات فى موعد أقصاه تاريخ 

رة  بالرد على الحكم التمهيدي + حافظة  وطلب الخبير من ممثل المستأنف ضده إرسال مذكرة الخب  -
 ظهرا. 12:00الساعة  2023/ 03/ 16مستندات فى موعد أقصاه تاريخ

 أفاد ممثل المستأنف بأنه ممثل قانونى عن ورثة محمد أرخيص جميعا . -
 أفاد ممثل المستأنف ضده بأنه مازال مستغلا للوحدات حتى تاريخه ماعدا وحدة واحدة قد تم بيعها  -
  word   + pdfالرجاء من أطراف الدعوى تقديم المذكرة الشارحة للخبرة نسخة -
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 (5)مستند رقم   3202-04-12بتاريخ  الثاني اجتماع الخبرة   -ب

 -:الثانى )العين المؤجرة(ملخص اجتماع الخبرة -2

أنتقل الخبير الى معاينة المأجور محل الدعوى وحضر ممثل المستأنف وأحد الورثة شخصيا)صلاح  -
يقدم أي سبب   ولم  للعقارات(  المدينة  المستأنف ضده)برج    اعتذارالدين محمد موس ى( ولم يحضر 
موعد    عن الحضور للخبرة وتبين لنا بأن الهاتف المتحرك مغلق في موعد المعاينة على الرغم من أرسال

 الانتقال على الإيميل والاتصال من قبلنا بممثل المستأنف ضده لتأكيد الموعد والحضور.

رقم  - الدعوى  محل  الوحدات  لأحدى  الخبير  بين    1805أنتقل  أيجار  عقد  هناك  بأن  للخبرة  وتبين 
 المستأنف ضده  للعقارات(المستأجر من الباطن والمؤجر )برج المدينة 

 على المستأنف ضده تزويد الخبرة بجميع عقود الأيجار من الباطن للوحدات محل الدعوى -

 الخبير لعقود الأيجار من الباطن للوحدات من المستأنف ضده  طلب يتبنىأفاد ممثل المستأنف بأنه -
 

 -ناقشة والتحليل  من قبل الخبره :سادسا: الم
 -للخبره:ستأنف الم ملخص ماجاء بمذكره  -

في    –أولًا   المقدمة من المستأنفين  بالمذكرة الشارحة لأسباب الاستئناف وكافة المستندات  تمسك 
 الدعوى :  

يتمسك المستأنفين بمذكرتهم الشارحة لأسباب الاستئناف وكافة ما أرفق طيها من مستندات ويحيل  
اللجنة أمام  ومستندات  مذكرات  من  المستأنفين  قدمه  ما  ولكافة  لها  الابتدائية    المستأنفين 

وفق طلب الخبرة    -والاستئنافية ويحصر المستأنفين مذكرتهم الماثلة بالرد على بنود الحكم التمهيدي  
دون أن يكون في ذلك اسقاط لدلالة باقي الدفوع والمستندات المقدمة من    -المحترمة كسؤال وجواب  

بصيغة ) الوورد ( لرجوع  منها  مذكرتهم الشارحة لأسباب الاستئناف والتي نرفق نسخة  المستأنفين في
وقائع   لكافة  ملخص  تحوي  المذكرة  أن  حيث  القانون  أو  الواقع  حيث  من  تساؤل  كل  في  لها  الخبرة 

   الدعوى ومجرياتها واسانيد دفاع المستأنفين من حيث الوقائع المادية والقانون  .
 في الرد على بنود الحكم التمهيدي :   –ثانياً 

الأول:   (1 بعد  البند  ومستندات  أوراق  من  الخصوم  قدمه  وما  ومستنداتها  الدعوى  أوراق  على  الاطلاع 
 إيداع تقرير الخبرة الابتدائي وما عس ى أن يقدموه إلى الخبرة من مستندات؟  
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اللجنة    الجواب: وأمام  الاستئنافية  اللجنة  أمام  تقديمه  تم  ما  كافة  من  صورة  المستأنفين  يقدم 
وفق  الابتدائية   و  المستأنفين  بغياب  الابتدائي  الخبرة  تقرير  إيداع  بعد  ومستندات  مذكرات  من 

 التفصيل التالي :   
غيبة   -1 في  الصادر  الأول  الابتدائي  الحكم  استئناف  لأسباب  الشارحة  المذكرة  من  نسخة 

 وصورة من الحكم  .  2020/ 11/ 16المستأنفين بتاريخ 
بقبول   -2 الصادر  الاستئنافي  الحكم  من  الابتدائي صورة  الحكم  وإلغاء  المستأنفين  استئناف 

وإعادة    -حيث أن المدعية لم تستأنف الحكم لا أصلياً ولا فرعياً    –لصالح المستأنفين فقط  
 الدعوى إلى اللجنة الابتدائية لنظرها من هيئة مغايرة .  

 
الابتدائي  -3 اللجنة  إلى  الدعوى  إعادة  بعد  المستأنفين  من  المقدمة  المذكرة  من  بهيئة  نسخة  ة 

 مغايرة  . 
المستأنف   -4 الحكم  وهو  مغايرة  بهيئة  الابتدائية  اللجنة  عن  الصادر  الثاني  الحكم  من  صورة 

 حالياً .  
الثاني الصادر في حضور المستأنفين   -5 نسخة من المذكرة الشارحة لأسباب الاستئناف للحكم 

 مع المستندات المرفقة طيه ) الاستئناف موضوع المأمورية حالياً (  .  
: ا (2 الثاني  المبنى    لبند  إلى  الانتقال  إعادة  ضوء  على  مجدداً  التمهيدي  بالحكم  الواردة  البنود  تنفيذ 

الكائن به الوحدات المؤجرة ومعاينتها على الطبيعة وبيان حالتها وحائزها وسند حيازته وما إذا كانت  
 المستأنف عليها ما زالت تنتفع بالمأجور من عدمه ؟ 

ويطلبون من الخبرة المحترمة تنفيذ الحكم التمهيدي  فين بالحكم التمهيدي  يتمسك المستأن  الجواب :
إلى المبنى الكائن به الوحدات المؤجرة ومعاينتها على الطبيعة وبيان حالتها وحائزها وسند   و  الانتقال 

أنها    2023/ 03/ 10حيازته وذلك بعد أن أقرت المستأنف ضدها في محضر اجتماع الخبرة الأول بتاريخ  
للغير  ما وتؤجرها  بالوحدات  تنتفع  عن    تزال  معلومات  أدنى  يملكون  لا  المستأنفين  أن  حيث   ،

المستأجرين الحاليين من الباطن للوحدات السكنية التي تؤجرها المستأنف ضدها وقيمة بدل ايجار  
  2022كل وحدة مع الإشارة أن المستأنف ضدها امتنعت عن اخلاء الوحدات بانتهاء مدة الايجار سنة  

الايجار   عقد  مدة  أن  حيث  حق  وجه  سنة    10دون  من  ابتداءً  المستأنفين    2012سنوات  وأن   ،
من   ضدها  المستأنف  بها  تنتفع  التي  المدة  كامل  عن  المستحق  الايجار  ببدل  حقوقهم  في  يتمسكون 
قيمة   في  بحقوقهم  يتمسكون  وكذلك   ، الفعلي  الاخلاء  تاريخ  حتى  الايجار  عقد  موضوع  الوحدات 

المباعة و ايجار المثل لهذه الوحدة التي تم بيعها بالمزاد العلني في تنفيذ الحكم الابتدائي الأول    الوحدة
 الذي تم الغاءه بحكم الاستئناف الأول وبالتعويض عن كافة الخسائر والأضرار  .  
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الثالث: (3 بدفاع    البند  عنه  والمنوه  الخدمات  رسوم  بشأن  صدوره  السابق  الحكم  على  الاطلاع 
الدعوى   موضوع  الخدمات  رسوم  يخص  ما  على  الإدارة  وشركة  الخصوم  لدى  والاطلاع  المستأنفين 
ورد   ما  ضوء  على  الخدمات  برسوم  المطالبة  لها  يبرر  سند  عليها  المستأنف  بيد  كان  إذا  ما  لبيان 

 وما تضمنه الحكم سند دفاعهم في هذا الشأن من عدمه ؟   .  باعتراض المستأنفين 
 الجواب :   

يصمم المستأنفين بعدم جواز نظر الدعوى بموضوع رد رسوم الصيانة لسابقة الفصل فيها بالدعوى  
تجاري    02/ 07655/ 2017ايجارات والدعوى المتقابلة رقم    2017تجاري لسنة    02/ 06850/ 2017رقم

لسنة   رقم  ايج   2017ايجارات  المتقابلة  الدعوى  ضدها  المستأنف  أقامت  أن  سبق  حيث   ، ارات 
لسنة    02/ 07655/ 2017 على    2017تجاري  رداً  المستأنفين  من  الصيانة  رسوم  رد  بطلب  ايجارات 

الخدمات   رسوم  طلب  برفض  المتقابلة  بالدعوى  الحكم  فصدر  بالإخلاء  الأصلية  المستأنفين  دعوى 
برسوم ومصا المستأنف ضدها  المتقابلة  والزام  الدعوى  رد رسوم  ريف  أسباب رفض طلب  في  وجاء 
   الخدمات وفقاً لأسباب الحكم ما يلي :

وقدره   مبلغ  بسداد  تقابلًا  عليها  المدعى  بالزام  تقابلًا  المدعية  طلب  عن  أنه  درهم    1984122"وحيث 
ة من المدعى  كرسوم خدمات عن المأجور ، فلما كان الثابت من خلال الاطلاع على المستندات المقدم

في   والمؤرخ   ) للعقارات  المدينة  برج   ( تقابلًا  للمدعية  المنسوب  الالكتروني  والبريد  تقابلًا  عليه 
والتي لم تطعن أو تدفع بثمة مطعن أو دفع ، إنها تقر بأنها ستتحمل كمستأجرة لرسوم    2013/ 2/ 15

تمكن من إعادة تأجير العين أوردت فيها أنها لم ت  2013/ 3/ 21الخدمات وأكدت ذلك برسالة لاحقة في  
بمبلغ   قدرتها  خسائر  لحقتها  أنها  ذكرت  الخدمات  لرسوم  سدادها  وبعد   ، درهم    180000المؤجرة 

وتطلب تخفيض الأجرة فهذا تأكيد منها على أنها الملزمة بتلك الرسوم ولا ينال من ذلك تلك الرسالة  
لمدعى عليه تقابلًا بسداد تلك الرسوم بعد أن  والتي تطلب فيها ا   2013/ 9/ 3التالية المرسلة منها بتاريخ  

أقرت بها لأن المرء ملزم بإقراره ومن ثم تكون الدعوى باتت على غير سند من القانون جديرة بالرفض  
 " انتهى الاقتباس من أسباب الحكم " 

اريخ  إيجارات الصادر بت   03/ 01272/ 2017وقد تأيد هذا الحكم وأضحى نهائياً بالحكم الاستئنافي رقم  
10 /01 /2018    ) م.م  ش.ذ.   ( للعقارات  المدينة  برج  تقابلًا  المدعية  استئناف  برفض  قض ى  والذي 

ملزم   نهائي  حكم  وصدر  سبق  طالما  مجدداً  الدعوى  ذات  إقامة  إعادة  للمدعية  يجوز  لا  وبالتالي 
سابقة بدعوى  ت  للأطراف  التي  الوحيدة  العلاقة  أن  كون    . العام  النظام  من  هو  المنع  ربط وهذا 

ايجار واحد لمدة   توقيع أي عقود    10الطرفين هو عقد  يتم  سنوات موقع من مورث المستأنفين ولم 
أخرى بين المستأنفين والمستأنف ضدها مما يفيد أنه لا سند للمستأنف ضدها للمطالبة برد رسوم  

    الخدمة الذي حسم أمره حكم قضائي بات .
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نف عليها ومدى تأثره بجائحة كورونا والقرارات الاحترازية  مع بيان طبيعة نشاط المستأالبند الرابع :   (4
 المترتبة عليه ؟  .  

: المترتبة    الجواب  الاحترازية  والقرارات  كورونا  بجائحة  عليها  المستأنف  نشاط  تأثر  المستأنفين  ينكر 
الوحدات   استأجرت  وقد   ، السكنية  الوحدات  تأجير  في  تنشط  ضدها  المستأنف  أن  حيث   ، عليه 

بتاريخ    السكنية الأول  الخبرة  اجتماع  محضر  في  أقرت  وهي  تأجيرها  لغاية  المستأنفين  مورث  من 
الوحدات    2023/ 03/ 10 هذه  من  منتفعة  تزال  ما  الايجار    -أنها  عقد  انتهاء  إخلاءها    -رغم  وترفض 

ومتمسكة بها دون وجه حق وترفض سداد البدل عن المدة التي تنتفع بها زيادة عن مدة الايجار وفق  
مما    -مع حفظ حقوق المستأنفين بالمطالبة ببدل الايجار المترصد في دعوى مستقلة    –عقد الموثق  ال

يقيناً   الوحدات    –يدل  لهذه  الانتقال  من  للخبرة  يثبت  سوف  ما  ضدها    -وعلى  المستأنف  أن  على 
الوحدا تأجير  من  مستفيدة  أنها  على  القطعي  الآخر  والدليل   ، الوحدات  هذه  تأجير  من  ت  منتفعة 

السابقة   اللجنة  عن  الصادر  السابق  الحكم  تستأنف  لم  ضدها  المستأنف  أن  منها  الأرباح  وتحقق 
ورد    2020/ 11/ 16بتاريخ   الايجار  عقد  فسخ  طلبها  ورفض  الصيانة  رسوم  برد  فقط  قض ى  والذي 

في   و وصلت  الصيانة  برسوم  بالحكم  تنفيذي  ملف  وفتحت  المستأنف ضدها  به  وقبلت   ، الشيكات 
إ في التنفيذ  نهائياً  السابق  الحكم  أضحى  وبالتالي   ، العلني  المزاد  في  الوحدات  إحدى  بيع  مرحلة  لى 

 مواجهة المستأنف ضدها فيما يتعلق برفض طلبها فسخ عقد الايجار ورد الشيكات .  
5) : الخامس  محل    البند  المادية  بالوقائع  صلة  ذات  طلبات  من  الخصوم  يثيره  ما  بحث  الجملة  وفي 

المأمورية وصولًا من جميع ما تقدم لبيان ما إذا كانت المستأجرة ما تزال تنتفع بالمأجور من عدمه وما  
 إذا كانت مستحقة للرسوم المطالب بها من عدمه وتصفية الحساب على ضوء ما يتضح ؟ 

الايجار  يتمسك    الجواب: بعقد  يتعلق  بما  دعاوى مستقلة  إقامة  في  القانونية  بحقوقهم  المستأنفين 
 موضوع الدعوى ولكن هو خارج نطاق هذه المأمورية .  

أمام   وبإقرارها  تاريخه  حتى  تنتفع  تزال  ما  ضدها  المستأنف  فإن  المأمورية  هذه  بنطاق  يتعلق  وفيما 
الخبرة من بدل ايجار الوحدات السكنية بتأجيرها من الباطن ونطلب الانتقال إلى مقر الوحدات وفقاً  

الوحدات وبيان مستأجري الواقع والكشف على هذه  التمهيدي للاطلاع على أرض  الحاليين للحكم  ها 
الباطن والذين أجرتهم المستأنف ضدها وقيمة بدل ايجار كل وحدة حالياً وكشف وبيان ايجار   من 

سنة   التعاقد  بداية  منذ  وحدة  بجائحة    2012كل  ضدها  المستأنف  تأثر  لعدم  إثباتاً  تاريخه  وحتى 
فسخ طلب  عن  ضدها  المستأنف  تنازل  و  سبق  إثبات  الخبرة  من  لطلبنا  إضافة  ورد    كورونا  العقد 

استحقاق   عدم  الخبرة  إثبات  و  مسبقاً   طلبها  برفض  الابتدائي  الحكم  استئنافها  بعدم  الشيكات 
للكافة وعدم   ملزم  الخدمات  بموضوع رسوم  نهائي  الخدمات لصدور حكم  المستأنف ضدها لرسوم 

ة بين تغير الحال بعد الحكم الذي رفض منح المستأنف ضدها رسوم الخدمات كون العلاقة الوحيد
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سنوات موقع من مورث المستأنفين ولا يوجد أي عقد آخر بين   10الطرفين هي عقد ايجار واحد مدته  
تصفية   النهاية  وفي  الخدمات  برسوم  للمطالبة  ضدها  للمستأنف  جديداً  سنداً  ليكون  الطرفين 
مستقلة   دعاوى  بإقامة  المستأنفين  حقوق  وحفظ  ضدها  المستأنف  طلبات  كافة  برفض  الحساب 

 قوقهم بعقد الايجار مما لم يرد في هذه الدعوى  .  بح
 -:للخبرة المستأنف ضدهملخص ماجاء بمذكره  -

تاثير  مدي  وبيان  المبرمة  العقود  وفق  النزاع  محل  الوحدات  شاغلي  تحديد  بشان    / جائحة   اولا 
 -كورونا علي كل منهم خلال فترة كورونا  :

  ( ارقام  الوحدات  هي  التداعي  موضوع  -1807-1806-1805-1804-1803-1802-1801الوحدات 
الكائ1808-1401-1402-1403-1404-1405-1406-1407-1408 (  بة  ن (  اورامارينا   ( المسمي  المبني 

 مرس ي دبي .    219-0رقم  على قطعة أرض
 مكونة من غرفة واحدة وهي :    –وعددها ثماني وحدات   14الوحدات الكائنة بالطابق  - 1أ/ 

 / ليث فؤاد توفيق   -المستاجر من الباطن–شاغلها    1401الوحدة رقم  -1

الباطن  المستأجر–شاغلها    1402الوحدة   -2 البريد   -من  رسائل  من  وثابت  موكدا  عديلة   /
الم من  الالكتروني  قبل    المستأنفوجهة  من  ورده    المستأجرةضدها  العديدة  الباطن  من 

نظرا  العمل  وتركه  راتبه  تخفيض  لطلبها  المدعية  وبين  بينه  فيما  التعاقد  تجديد  بالرفض 
 .   كورونا للظروف التي تمر بها الدولة فترة انتشار 

 ئحة كورونا .بسبب انتشار جا المستأجربعد خروج  مستأجرةخالية وليست  1403الوحدة  -3

 شاغلها / ماريا فاروق ناجي   1404الوحدة  -4

 شاغلها غسان اكرم سلام   1405الوحدة  -5

  لديلا بتيشاغلها  1406الوحدة  -6

 شاغلها ارجون موراليدهارن   1407الوحدة  -7

 شاغلها اياكوف فيدوروف   1408الوحدة  -8

 مكونة من غرفتين :   –وعددها ثمانية وحدة وحدات   18الوحدات الكائنة بالطابق  –  2أ/ 
كان يشغلها / سيباهات يواس والثابت من رسائل البريد الالكتروني الموجه    1801الوحدة رقم   -9

من الباطن رده بالرفض تجديد التعاقد فيما بينه وبين   المستأجرضدها من قبل    للمستأنف
العين ضده  المستأنف من  الخروج  والا  بالعقد  الواردة  الايجارية  القيمة  تخفيض  لطلبها  ا 

 المؤجرة بسبب تخفيض راتبه وتركه العمل نظرا للظروف التي تمر بها الدولة .  

 شاغلها جيوسيبي مارشيساني    1802الوحدة رقم  -10
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 شاغلها روبيرت ويليم وارين   1803الوحدة  -11

د  1804الوحدة   -12 فريدريك  كوين   / البريد  شاغلها  رسائل  من  والثابت  رفض    الإلكترونييفيد 
 التجديد لتخفيض راتبه وتركه العمل بسبب كورونا .  

 منها بسبب كورونا   المستأجربعد خروج  مستأجرةخالية وليست  1805الوحدة  -13

 شاغلها فيلجون ديميركيليس   1806الوحدة  -14

 شاغلها كلاوديا باريولا   1807الوحدة  -15

راتبه    1808الوحدة   -16 تخفيض  بسبب  التعاقد  تجديد  رفض  والثابت  عكاشة  مهدي  شاغلها 
 وتركه العمل بسبب كورونا  

في   المؤرخ  الدعوي  سند  العقد  من  الثابت   : ال  19/3/2014ثانيا  الايجارية  قان    1,350,000يمة 
   047,3001,درهم في حين ان الثابت وفق كشف الايجارات بعد تاثر العقارات بجائحة كورونا  

مبلغ وقدره    4/2020/ 30وحتي    2020/ 1/1الي ذلك بلغت خسائر المدعية خلال الفترة من    بالإضافة
قبل    612,386 من  المرتدة  الايجار  وشيكات  الايجار  خصومات  عن  فضلا  من    المستأجريندرهم 

 درهم . 255,386الباطن بقيمة 
 ضدها من جراء انتشار جائحة كورونا .   المستأنف تأثربما يؤكد ان مدي 

( وفق ما هو ثابت    المستأنفينبت من عقد الايجار ان الملزم بسداد رسوم الخدمات هو المؤجر )  الثا
 . 2014/ 3/ 19بالعقد المؤرخ في 

 :   المستأنفينثالثا : المبالغ المترصدة بذمة 
 البنك المسحوب عليه   رقم الشيك   تاريخ الاستحقاق   مبلغ اجمالي الشيكات  

 2013/ 9/ 8 درهم   345,768
3 /10 /2013 
3 /1 /2014 
3 /4 /2014 

902468 
902469 
902470 
902471 

 المشرق 

375,216 20 /8 /2015 
3 /10 /2015 
3 /1 /2016 
3 /4 /2016 

1682 
1683 
1684 
1685 

 ابوظبي التجاري 

 راس الخيمة الوطني 005555 2020/ 2/ 15 103,568
 راس الخيمة الوطني  460 2018/ 9/ 23 136,443
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375,216 23 /9 /2014 
3 /10 /2014 
3 /1 /2015 
3 /4 /2015 

902963 
902964 
902965 
902966 

 

 المشرق  

375,215 25 /7 /2016 
3 /10 /2016 
3 /1 /2017 
3 /4 /2017 

5705 
5706 
5707 
5708 

 الامارات دبي الوطني  

381,101 25 /7 /2017 
3 /10 /2017 
3 /1 /2018 
3 /4 /2018 

6852 
6853 
6854 
6855 

 الامارات دبي الوطني  

322,896 15 /7 /2020 
31 /7 /2020 
14 /9 /2020 
20 /8 /2020 

6289 
6290 
6292 
6291 

 راس الخيمة الوطني 

وحتي    2022/ 7/ 1 168,687
31 /12 /2022 

005268 
005266 

 دبي التجاري  
 )مستند جديد مرفق (  

من   178,177   2022/ 1/ 1الفترة 
 2022/ 6/ 30وحتي 

004555 
004556 

 دبي التجاري  
 )مستند جديد مرفق ( 

وحتي    2020/ 1/ 1من   336,873
31 /12 /2020 

001743 
001744 
001745 
001746 

 دبي التجاري  
 )مستند جديد مرفق ( 

وحتي    2021/ 4/ 1من   252,860
13 /12 /2021 

003580 
003581 
003582 

 دبي التجاري  
 )مستند جديد مرفق ( 
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بذمة   المستحق  المبلغ  ان  السابق  الجدول  الفترة من     المستأنفينويتضح من     2022وحتي    2014عن 
من    3,352,020هو   مدفوعة  عن    المستأنفدرهم  نيابة  الخدمات    المستأنفينضدها  رسوم  مقابل 

 والصيانة لشركة كينج تكنولوجيز ليميتد وبناء علي العقد مبلغ الصيانة والخدمات علي المالك .
 لـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــذلك

 ضدها من الخبرة الموقرة :  المستأنفتلتمس 
اليها  أولًا:   تستند  التي  المستندات  ان جميع  اول درجة حيث  اللجنة  امام  المودع  التقرير  الاطلاع علي 

 ضدها مقدمة وبهذا التقرير .  المستأنف
في   المؤرخ  العقد  علي  الاطلاع   : تحمل    2014/ 3/ 19ثانيا  يثبت  الخدمات    المستأنفينوالذي  رسوم 

 والصيانة  
الجديدة   الفواتير  علي  الاطلاع   : من  ثالثا  الفترة  عن  الخدمات  رسوم  بموجبها  وحتي   2020المسدد 

 في ضوءها .  المستأنفينواعادة احتساب المترصد بذمة  2022
ذمة    رابعا: انشغال  وقدره    المستأنفيناثبات  واحقية    3,352,020بمبلغ  الخدمات  رسوم  عن  درهم 

 ضدها في المطالبة بكامل المبلغ .   المستأنف
 ي للخبرة الموقرة  خامسا : نفوض الامر والرأ 

 

 -: الخبرةسابعا / جواب  -

الاطلاع على أوراق الدعوى ومستنداتها وما قدمه الخصوم من اوراق ومستندات بعد ايداع    -1س
 .تقرير الخبرة الابتدائي، وما عس ى أن يقدموه الى الخبرة من مستندات

من  -1ج ومابه  الدعوى  ملف  على  الخبرة  قبل  من  الأطلاع  الخبرة    مستنداتتم  تقرير  ايداع  بعد 
مع    الابتدائي عليهم  قبلنا  من  الأطلاع  تم  مستندات  حافظة  مع  شارحة  مذكرات  الأطراف  وقدم 

 التحليل الدقيق والمناقشة للوقوف على  الحقيقة كاملة.

الابتدائي مجددا على ضوء اعادة الانتقال إلى المبنى    التمهيديتنفيذ البنود الواردة بالحكم    -2س
إذا   وما  حيازته  وسند  وحائزها  حالتها  وبيان  الطبيعة  على  ومعاينتها  المؤجرة  الوحدات  به  الكائن 

 .كانت المستأنف عليها مازالت تنتفع بالمأجور من عدمه 

الخبرة- توضح  أن  تحب  البداية  بتاريخ    ت انتقل  أنها  في  الدعوى  موضوع  المؤجرة  للعين 
من    12/04/2023 أو  المستأنف ضده  يحضر  ولم  بشخصه  الورثة  وأحد  المستأنف  ممثل  وحضر 
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بممثل المستأنف ضده    الخبرةيمثله اجتماع الخبرة الثاني بالعين المؤجرة على الرغم من تواصل  
 هاتفيا للتأكيد على الحضور.

الدخول  و - بالحكم  لقبل  الواردة  البنود  اعادة    التمهيديتنفيذ  ضوء  على  مجددا  الابتدائي 
الانتقال إلى المبنى الكائن به الوحدات المؤجرة ومعاينتها على الطبيعة وبيان حالتها وحائزها وسند  

موظفي    حيازته بأن  الخبرة  توضح  أن  لنا    الاستقبالتحب  يوم  أفادوا  أرقام    الانتقالفي  بأن 
هؤلاء   ولكن  الباطن  من  مستأجرين  قبل  من  جميعا  مشغولين  الدعوى  محل  الوحدات 

متواجدين   غير  المعاينةالمستأجرين  )  وقت  رقم  الوحدة  داخل    (  1805ماعدا  المستأجر  موجود 
  بالانتقالظهرا ومن ثم قامت الخبرة  02:00الخبرة وقت الظهيرة الساعة    انتقالالوحدة حيث كان  
بعض الصور لهذه الوحدة    التقاطوتم    وتبين لنا بأن المستأجر في الداخل    (1805الى الوحدة رقم )

. 
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بعرض  - سنقوم  يلى  بالحكم  وفيما  الواردة  اعادة    التمهيديالبنود  ضوء  على  مجددا  الابتدائي 
 -كما يلى:  الانتقال إلى المبنى الكائن به الوحدات المؤجرة

بيان ت-1 و  معهم  المبرمة  للعقود  وفقا  النزاع  محل  الوحدات  شاغلي  منهم    حديد  كل  تأثر  مدى 
 بجائحة كورونا على ان يكون هذا التأثر مثبت بكتابات صادرة من جهة عملهم. 

تم أرسال أيميل من الخبرة الى ممثل المستأنف    13/04/2023بتاريخ    أنه   تحب أن توضح الخبرة -
لعدد   الباطن  من  الأيجار  بعقود  لتزويدنا  في   وحدة   15ضده  العقود  بتلك  تزويدنا  تم    وبالفعل 

ولكنالوقت   من    المحدد.  المقدمة  الأخيرة  العقود  من خلال  لنا  تبين  أنه  الخبرة  توضح  أن  تحب 
بعض المستأجرين الحاليين عن المستأجرين السابق    في  اختلاف ممثل المستأنف ضده بأن هناك  

الدعوى   في  السابق  الخبرة  تقرير  في  الباطن    الابتدائيةذكرهم  من  المستأجرين  بتوضيح  وسنقوم 
 -الحاليين والمستأجرين من الباطن السابقين كما يلى :

 -يلى:  محل الدعوى كما المبرمةالوحدات وفقا للعقود   شاغليبأن   الخبرةتبين لنا نحن   -
 

      -كما يلى :–وحدات   ثمانيوعددها  14الوحدات الكائنة بالطابق   -أ
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رقم 

 الوحدة 
حاله 
ات  الوحد

 السابقة  

حالة 
الوحدات  
 الحالية 

اسم شاغل  
  الوحدة
 السابق 

اسم شاغل  
الوحدة  
 الحالى 

بداية العقد 
 الحالى 

نهاية العقد 
 الحالى 

ليث فؤاد   مشغولة مشغولة 1401
 توفيق 

تم بيعها  
يالمزاد  
لصالح  

المستأنف  
ضده والأن  

بحوزة 
مشترى  
 الوحدة 

- - 

 مشغولة 1402
ولكن  
أرسلت 
  المؤجرة
من  

الباطن  
رسائل 
البريد 

  الإلكتروني
 للمدعية
تطلب 

تخفيض  
 القيمة
  الإيجارية
  الواردة

بالعقد أو 

هرمن سينغ   عديله موكدا مشغولة
ساندهو  
 بالديف 

12/10/2022 11/10/2023 
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يتم رفض  
تجديد  
التعاقد  
بسبب  

انخفاض  
راتب  
زوجها  
وتركه 
العمل 
نظرا  

للظروف  
تمر   التي
 الدولةبها 

من انتشار  
جائحه 
 كورونا 

خاليه   1403
وليست  
مستأجره  
بعد خروج  
المستأجر  
منها بسبب  
انتشار  
جائحه 
 كورونا 

نوديربيك  - مشغولة
 اشيروف 

13/10/2022 13/10/2023 

ماريا فاروق   مشغولة مشغولة 1404
 يازجي

ماريا فاروق  
 يازجى

20/07/2022 19/07/2023 

 04/04/2023 01/10/2022 روميتا دى غسان أكرم   مشغولة مشغولة 1405
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 سلام 
 14/06/2023 15/06/2022 تيل نديلابي تيل نديلابي مشغولة مشغولة 1406
أرجون   مشغولة مشغولة 1407

موراليدهارن  
 يزفوت

أرجون  
موراليدهارن  

 يزفوت

17/02/2022 16/02/2023 

اياكوف   مشغولة مشغولة 1408
 وروف تفي

اياكوف  
 وروف تفي

05/07/2022 04/07/2023 

 
 

  -ات :وعددها ثمانية وحد  18بالطابق   الكائنةالوحدات   -ب

 

رقم 
 الوحدة 

  حالة الوحدة
 السابق 

حالة 
الوحدة  
 الحالى 

أسم شاغر  
ات  الوحد

 السابق 

أسم شاغر  
ات  الوحد

 الحالى 

بداية العقد 
 الحالى 

نهاية العقد 
 الحالى 

خاليه والثابت من   1801
رسائل البريد 

الموجه    الإلكتروني
من قبل   للمدعية

المستأجر من  
الباطن رده  

برفض تجديد 
التعاقد لطلبها  

 القيمةتخفيض 
  الواردة الإيجارية

بالعقد والا  
الخروج من العين  

بسبب   المؤجرة
تخفيض راتبه  

سيباهات   مشغولة
 يواس

محمد أمام  
 حسين 

25/01/2023 24/01/2024 
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وتركه العمل نظرا  
تمر  التي للظروف 

فتره  الدولةبها 
 انتشار كورونا. 

  وبجيوس  مشغولة مشغولة 1802
 شيسانى تمار 

  وبجيوس 
 شيسانى تمار 

26/01/2023 25/01/2024 

روبيرت ويليم   مشغولة مشغولة 1803
 وارين 

ارلسونبيك  
 افازبيكوفينش 

01/10/2022 17/10/2023 

ولكن   مشغولة 1804
أرسل المؤجر من  
الباطن رسائل 

  الإلكترونيالبريد 
تطلب  للمدعية
 القيمةتخفيض 
  الواردة الإيجارية

بالعقد أو يتم  
رفض تجديد 
التعاقد بسبب  
انخفاض راتبه  

وتركه العمل نظرا  
للظروف التى تمر 
بها الدوله من  
انتشار جائحه 

 كورونا 

كوين   مشغولة
فريدريك  
 ديفيد

كوين فريدريك 
 دديفي

01/06/2023 31/05/2024 

وليست   1805 خاليه 
بعد  مستأجره 
المستأجر   خروج 
انتشار   منها بسبب 

ميرث   - مشغولة ايندر 
 بيجون 

10/01/2023 09/01/2024 
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 جائحه كورونا. 
يلجون ن مشغولة مشغولة 1806

 ديميركيليس
يلجون ن

 ديميركيليس
28/03/2023 27/03/2024 

كلاوديا   مشغولة مشغولة 1807
 باردولا 

 03/10/2022 04/10/2021 كلاوديا باردولا 

ولكن    مشغولة 1808
  المستأجر أرسل  

من الباطن رسائل  
  الإلكتروني البريد  
تطلب   للمدعية

 القيمةتخفيض  
  الواردة   الإيجارية

يتم  أو  بالعقد 
تجديد  رفض 
بسبب   التعاقد 
راتبه   انخفاض 
وتركه العمل نظرا  

تمر    التيللظروف  
من    الدولةبها  

جائحه  انتشار 
 كورونا 

مهدى   مشغولة
 عكاشة

ايماكولاتى  
 موراموكايا 

01/10/2022 30/09/2023 

 
والتي توضح    المبرمة معهمشاغلي الوحدات محل النزاع وفقا للعقود    تم توضيح   ذكره  ومما سبق-

بأن البعض منهم مستمرين في شغل الوحدات منذ العقود السابقة وحتى الأن والتي تمت الأشارة  
 والبعض الأخر من المستأجرين الجدد بعقود جديدة .   باللون الأصفر بهم في الجداول السابقة 

ثر مثبت بكتابات صادرة من  مدى تأثر كل منهم بجائحة كورونا على ان يكون هذا التأأما لبيان    -
عملهم الدعوى    جهة  في   ) ضده)المستأجر  المستأنف  من  طلبت  بأنها  الخبرة  توضح  أن  فتحب 
صادرة من جهة  وأيضا بكتابات    تأثر كل منهم بجائحة كوروناالمستندات التي تدل على  الأبتدائية  
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ة من جهة عملهم والتي  تثبت ذلك ولكن ممثل المستأجر لم يقدم لنا تلك الكتابات الصادر   عملهم
بعض   كورونا سوى  بجائحة  تأثرهم  المستأنف    الإيميلاتتثبت  وبين  الباطن  من  المستأجرين  بين 

ضده والتي مفادها مدى تأثرهم بجائحة كورونا وترك بعضهم العمل ومن ثم حث المستأنف ضده  
القيمة   وتلك    الإيجاريةبتخفيض  الوحدة  يتركون  أنهم سوف  في    الإيميلاتأو  اليهم  الأشارة  تمت 
 الجداول السابقة . 

  الحالية بتاريخوتحب أن تضيف الخبرة بأنها أرسلت أيميل الى ممثل المستأنف ضده في الدعوى  -
على  ل  16/04/2023 بناء  جا تزويدنا  الدعوى  بالحكم    ءما  في  شاغلي    الابتدائيةالتمهيدي  من 

بكتاباتالوحدات محل   تث  النزاع  فترة جائحة كورونا  صادرة من جهة عملهم  أثناء  تأثرهم    في بت 
 ظهرا.  02:00الساعة  2023/ 19/04موعد أقصاه تاريخ 

 
)الاشارة الي طلبات الخبرة  أرسل ممثل المستأنف ضده أيميلا للخبرة مفاده    19/04/2023بتاريخ  -

لديها   يعمل  التي  الشركات  من  رسمية  برسائل  يتعلق  وفيما  اعلاه  الدعوي  بشان  الموقرة 
بجائحة كورونا نود ان نفيد سعادتكم ان الشركة ليس لديها تلك الرسائل    المتأثرون  المستأجرون

  المستأنف الباطن والشركة    من  المستأجرينوان ما بين يدينا هي رسائل بريد الكتروني متبادلة بين  
المعاصرين لجائحة كورونا   المستأجرينضدها كما وانه لا يمكن ان نطلب تلك الرسائل كون كافة 

 ومن ثم لم يقدم ممثل المستأنف ضده للخبرة(  جدد  مستأجرينقد اخلو العقارات وحل محلهم  
جهة عملهم تثبت تأثرهم أثناء  من     كتابات صادرة من شاغلي الوحدات محل النزاع    للمرة الثانية

من الباطن وشركة   المستأجرينرسائل بريد الكتروني متبادلة بين  سوى بعض    فترة جائحة كورونا
 6مستند رقم .     ضدها المستأنف
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) شركة خدمات  -  2 مع  التواصل  و  النزاع  العين محل  به  الكائن  البرج  إدارة  أورا لإدارة     مراجعة 
الفواتير    طالمطورين أصحاب المؤسسات ذ م م ( لبيان القائم بسداد رسوم الخدمات ، مع تفني

أخرى  فواتير  ام  رسوم خدمات  مقابل  كانت جميعها  إن  ما  المدعي  من  إجمالي    مع المقدمة    بيان 
و حتى تاريخه طالما إن المدعى عليه هو    2014الفواتير و بيان سبب قيام المدعي بسدادها من سنة  

 .  زم بهالالم

من المستندات والاوراق لدينا بأن هناك أيميل من شركه )جلوبال كينج تكنولوجيز    للخبرةتبين  -
الخدمات    ولةؤ المسليمتد(   )المالك(   18-14للوحدتين    والصيانةعن  موس ى  محمد   / السيد  الى 

قدرها   ماليه  عن    404,827بمطالبه  خدمات  رسوم  المالك    ،الوحدتيندرهم  يلتفت  لم  ولكن 
ليمتد( تم أرسال   لرساله شركه )جلوبال كينج تكنولوجيز  الرد وبعدها  يتم  أخر    نهائيأشعار  ولم 

من  الخدمات  بقطع  تحذره  المالك  الى  كينج  الاخفاق    1/9/2013  تاريخ   من شركه جلوبال  بسبب 
 والتبريد. الصيانةبسداد رسوم 

نحن  - لنا  بأن    الخبرةتبين  لدينا  والمستندات  الاوراق  الذى  المستأنف ضدهمن  بالدفع    هو  التزم 
للوحدتين   ليمتد(  تكنولوجيز  كينج  )جلوبال  أمام  للح  18-14لشركه  الوحدات  على  فاظ 

 -يلى:المستأجرين من الباطن كما 
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 البنك المسحوب عليه   رقم الشيك   تاريخ الاستحقاق   مبلغ اجمالي الشيكات  

 2013/ 9/ 8 درهم   345,768
3 /10 /2013 
3 /1 /2014 
3 /4 /2014 

902468 
902469 
902470 
902471 

 المشرق 

375,216 20 /8 /2015 
3 /10 /2015 
3 /1 /2016 
3 /4 /2016 

1682 
1683 
1684 
1685 

 ابوظبي التجاري 

 راس الخيمة الوطني 005555 2020/ 2/ 15 103,568
 راس الخيمة الوطني  460 2018/ 9/ 23 136,443
375,216 23 /9 /2014 

3 /10 /2014 
3 /1 /2015 
3 /4 /2015 

902963 
902964 
902965 
902966 

 

 المشرق  

375,215 25 /7 /2016 
3 /10 /2016 
3 /1 /2017 
3 /4 /2017 

5705 
5706 
5707 
5708 

 الامارات دبي الوطني  

381,101 25 /7 /2017 
3 /10 /2017 
3 /1 /2018 
3 /4 /2018 

6852 
6853 
6854 
6855 

 الامارات دبي الوطني  

322,896 15 /7 /2020 
31 /7 /2020 
14 /9 /2020 

6289 
6290 
6292 

 راس الخيمة الوطني 
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20 /8 /2020 6291 
وحتي    2022/ 7/ 1 168,687

31 /12 /2022 
005268 
005266 

 دبي التجاري  
 )مستند جديد (  

من   178,177   2022/ 1/ 1الفترة 
 2022/ 6/ 30وحتي 

004555 
004556 

 دبي التجاري  
 )مستند جديد ( 

وحتي    2020/ 1/ 1من   336,873
31 /12 /2020 

001743 
001744 
001745 
001746 

 دبي التجاري  
 )مستند جديد ( 

وحتي    2021/ 4/ 1من   252,860
13 /12 /2021 

003580 
003581 
003582 

 دبي التجاري  
 )مستند جديد ( 

 
 
  2014عن الفترة من     المسدد من قبل المستأنف ضدهمن الجدول السابق ان المبلغ    لنا  ويتضح  -

ضده مقابل رسوم الخدمات والصيانة    المستأنفدرهم مدفوعة من    3,352,020هو     2022وحتي  
ليميتد تكنولوجيز  بأن رسوم    لشركة كينج  يفيد  الذى  الطرفين  بين  المبرم  العقد  بنود  ومع وجود 

  نيابة عن المستأنف وأن المستأنف ضده سدد رسوم الخدمات    الخدمات على المؤجر) المستأنف(
الدعوى   في  السابق  التقرير  في  الخبرة  اليه  استندت  ما  لعدم وجود وسيلة   الابتدائيوهذا  وذلك 

بالنشر في الجريدة لعدم وجود وسيلة    أو مستندات مقدمة منه  أتصال بالمؤجر  حيث تم الأعلان 
مستند      وى الأبتدائية.بالأرقام الموجودة بلائحة الدع  الاتصالأتصال بالمؤجر على الرغم أنه تم  

 7رقم 
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ولكن تحب أن توضح الخبرة ومع ظهور المستأنف ومن يمثله في الدعوى الحالية تبين للخبرة من  -
لأول  خلال   لنا  المقدمة  منالمستندات  في    مرة  برسوم  الماثل    الاستئنافالمستأنف  والخاصة 

 -الخدمات ومن هو المسؤول في سدادها وسنوضح تلك المستندات الجديدة كما يلى :

تجارى لسنة -  2017/06850/02في الدعوى الأصلية رقم    27/11/2017الحكم الصادر بتاريخ    -1
رقم  إيجارات    2017 المتقابلة  لسنة    -  2017/07655/02والدعوى  وهو   2017تجارى  إيجارات 

من   الخدمات  برسوم  ضده  المستأنف  مطالبة  برفض  فيهما  الصادر    د مستن  . المستأنفالحكم 
   8رقم
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بتاريخ  -2 الصادر  /    15/02/2013الخطاب  السيد  أنذاك  المستأنف  لوكيل  ضده  المستأنف  من 
رسوم   يتحمل  بأنه  ضده  المستأنف  ويتعهد  فيه  يقر  والذى  الهاشمي  صالح  سيد  أحمد  صالح 

 9مستند رقم   المدة . الخدمات خلال  
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 -ملخص ما سبق:-

المبلغ    - قبل  ان  من  من     المستأنف ضده المسدد  الفترة    3,352,020هو     2022وحتي    2014عن 
من   مدفوعة  والصيانة  المستأنفدرهم  الخدمات  رسوم  مقابل  تكنولوجيز    ضده  كينج  لشركة 

المؤجر)    ليميتد على  الخدمات  رسوم  بأن  يفيد  الذى  الطرفين  بين  المبرم  العقد  بنود  وجود  ومع 
ولكن تحب أن توضح    خدمات نيابة عن المستأنفوأن المستأنف ضده سدد رسوم ال  المستأنف(

خلال   من  للخبرة  تبين  الحالية  الدعوى  في  يمثله  ومن  المستأنف  ظهور  ومع  المستندات  الخبرة 
الماثل   الاستئناف  في  المستأنف  من  مرة  لأول  لنا  هو المقدمة  ومن  الخدمات  برسوم  والخاصة 

 -المسؤول في سدادها وسنوضح تلك المستندات الجديدة كما يلى :

تجارى لسنة -  2017/06850/02في الدعوى الأصلية رقم    27/11/2017الحكم الصادر بتاريخ    -1
رقم    2017 المتقابلة  والدعوى  لسنة    -  2017/07655/02إيجارات  وهو   2017تجارى  إيجارات 

  .صادر فيهما برفض مطالبة المستأنف ضده برسوم الخدمات من المستأنفالحكم ال

بتاريخ  -2 الصادر  /    15/02/2013الخطاب  السيد  أنذاك  المستأنف  لوكيل  ضده  المستأنف  من 
الهاشمي   صالح  سيد  أحمد  رسوم  صالح  يتحمل  بأنه  ضده  المستأنف  ويتعهد  فيه  يقر  والذى 

 الخدمات خلال المدة .   

من  وبهذا  - لنا  المقدمة  المستندات  على  بناء  الجوانب  كل  من  النقطة  هذه  ناقشنا  قد  نكون 
الماثلة الدعوى  في  الموقر    ،الطرفين  القاض ي  لسعادة  والأخير  الأول  الرأي  يبقى  وأبدا  دائما  ولكن 

 فيما يراه مناسبا في تلك الحالة.

المرحوم محمد أرخيص محمد   )ورثةالبرج لبيان آلية التواصل مع ملاك العقار  إدارة مراجعة   -3
 (. موس ى

نحن  - لنا  الدعوى    الخبرةتبين  محمد    الابتدائيةفي   / المرحوم  ورثة  الى  الوصول  يصعب  بأنه 
 للمدعية الدعوى غير صحيحه وبسؤالنا    صحيفة  في   المدونةوأن العناوين    موس ى(أرخيص محمد  

يفيد   لم  عليها  المدعى  مع  للتواصل  طريقه  يعرف  كان  اذا  بينه    ولا   ء بش ي  الخبرةما  تواصل  يوجد 
بالنشر    الورثةوبين   اعلان  أقمنا  ذلك  على  لم    الجريدة  في وبناء  وأيضا  قبل  من  موضح  هو  كما 

أو ممثل   الماثلة   عنهميحضر أحد من ورثه المرحوم /محمد أرخيص محمد موس ى  في الدعوى  أما 
 جد ممثل قانونى للورثة ويوجد أحد الورثة بشخصه السيد)صلاح الدين محمد موس ى( فيو 
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نسخه   وإرفاقالمدعي، بعد ترجمتها من قبل   وملاحظاتهعلى شروط العقد  الاطلاععلى الخبير   -4
 10رقم  دمستن  الخبرة.من الترجمة بملف 

في مبنى )أورا دبى(    وحدة  16العلاقة بين الطرفين هي علاقة تعاقدية عن    بأن   الخبرةتبين لنا نحن  -
للعقارات    المدينةالعقد المبرم بين برج    من خلال   219-0بمنطقة مرس ى دبى على قطعة أرض رقم  

وهو وكيل    الهاشميعن طريق السيد / صالح أحمد سيد صالح   محمد أرخيص  /وبين ورثه المرحوم 
أرخ /محمد  للمرحوم  مدته  خاص  العقد  أن  وتبين  موس ى  محمد  من    10يص  يبدأ  سنوات 

  3درهم سنويا تقسم على    1,350,000بمبلغ    سنويةبقيمه ايجاريه    2022/ 30/9حتى    1/10/2012
 درهم.  450,000قيمه كل شيك  سنويةشيكات  

نحن  - لنا  اتضح  موس ى    الخبرةكما  محمد  أرخيص  /محمد  المرحوم  من  خاص  توكيل  هناك  بأن 
  أي   فيويمثله    السكنيةن الوحدات  ؤو يفوض له كل ش  الهاشميالح أحمد سيد صالح  للسيد / ص

 ماتم توضيحه سابقا.  اوهذ  حكومية جهة
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بدفاع    -3س عنه  والمنوه  الخدمات  رسوم  بشأن  السابق صدوره  الحكم  على  الاطلاع  وعلى ضوء 
موضوع   الخدمات  رسوم  يخص  ما  على  الادارة  وشركة  الخصوم  لدى  والاطلاع  المستأنفين، 
المطالبة برسوم الخدمات على   لها  يبرر  بيد سند المستأنف عليها سند  إذا كان  لبيان ما  الدعوى 

 .هذا الشأن من عدمه  فيض المستأنفين وما تضمنه الحكم سند دفاعهم ضوء ما ورد باعترا

حكم صادر   أن هناكبشأن رسوم الخدمات  بالتفصيل  تبين لنا نحن الخبرة وكما ذكرنا سابقا  -3ج
رقم    27/11/2017بتاريخ   الأصلية  الدعوى  لسنة  -  2017/06850/02في  إيجارات    2017تجارى 

الحكم الصادر فيهما  إيجارات وهو    2017تجارى لسنة    -  2017/07655/02والدعوى المتقابلة رقم  
   .برفض مطالبة المستأنف ضده برسوم الخدمات من المستأنف
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بتاريخ  - الصادر  /    15/02/2013الخطاب  السيد  أنذاك  المستأنف  لوكيل  ضده  المستأنف  من 
الهاشمي   صالح  سيد  أحمد  رسوم  صالح  يتحمل  بأنه  ضده  المستأنف  ويتعهد  فيه  يقر  والذى 

 الخدمات خلال المدة .   
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سب   - ما  كل  بأن  قومن  الخبرة  عليها    ترى  لديه    المستأنف  يوجد  برسوم  لا  المطالبة  لها  يبرر  سند 
الشأن  فيالخدمات على ضوء ما ورد باعتراض المستأنفين وما تضمنه الحكم سند دفاعهم     هذا 

الطرفين  سوى  بين  المبرم  العقد  على    2012/ 23/09بتاريخ    بنود  الخدمات  رسوم  بأن  يفيد  الذى 
يأتي  ولكن  المستأنف(  الصاد  المؤجر)  الخطاب  ذلك  بتاريخ    ر بعد  ضده  المستأنف  شركة  من 

المدة    15/02/2013 الخدمات خلال  رسوم  يتحمل  بأنه  فيه  يتعهد  الالذى  الصادر  وأيضا   حكم 
رقم    27/11/2017بتاريخ   الأصلية  الدعوى  لسنة  -  2017/06850/02في  إيجارات    2017تجارى 

الحكم الصادر فيهما  إيجارات وهو    2017تجارى لسنة    -  2017/07655/02والدعوى المتقابلة رقم  
المستأنف   من  الخدمات  برسوم  ضده  المستأنف  مطالبة  هذه   .برفض  ناقشنا  قد  نكون    وبهذا 
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لنا من الطرفين في الدعوى الماثلة بناء على المستندات المقدمة  ولكن   ،النقطة من كل الجوانب 
 با في تلك الحالة.دائما وأبدا يبقى الرأي الأول والأخير لسعادة القاض ي الموقر فيما يراه مناس 

طبيعة  -4س بيان  ومدى   مع  عليها  المستأنف  الاحترازية   تأثرهنشاط  والقرارات  كورونا  بجائحة 
 .المترتبة عليه

)قطاع خاص(    تأجير الوحدات السكنيةو   تبين للخبرة بأن نشاط المستأنف عليها هو العقارات-4ج
الصادرة من الدولة  الاحترازيةوهى من الأنشطة التي تأثرت بجائحة كورونا وطبقت عليها القرارات  

 -وهى كالتالي: بشأن جائحة كورونا

 23/04/2020وحتى تاريخ  23/03/2020غلق كلى من تاريخ -1

   02/06/2020وحتى تاريخ  24/04/2020% من تاريخ 30فتح جزئي بنسبة -2

 2020/ 03/06% من تاريخ 100لى بطاقة استيعابية فتح ك-3

بالدولة - المختصة  الجهات  من  الصادرة  الاحترازية  القرارات  بأن  الخبرة  توضح  أن  تحب  ولكن 
خاص كقطاع  ضده  المستأنف  شركة  على  تنطبق  والتي  كورونا  جائحة  على    فهي  بشأن  تنطبق 

  أما     شركة المستأنف ضده فقطأي بين المستأنف ضده وبين مؤجر مقر    شركات القطاع الخاص
الماثلة   الدعوى  في  الطرفين  علاقةعلاقة  بين  هي  عدد    تعاقدية  على  يتم    وحدة    16الطرفين 

 تأجيرهم لمستأجرين من الباطن. 

في تلك الفترة فكما ذكرنا   فتأثر المستأنف ضده يتمثل فى المستأجرين من الباطن ووضعهم المادى  -
هناك   بأن  الأبتدائية  الدعوى  خاليه  3في  فقط  الايميلاتيوجد  و   أنذاك  وحدات  السابق    بعض 

الصادرة و  من  من    ذكرها  الى  المستأجرين  ضدهالباطن  بتخفيض    المستأنف    القيمةيطالبون 
مقابل التجديد أو عدم التجديد    فيبسبب تخفيض رواتبهم أو تركهم للعمل    التعاقدية  الإيجارية

المستأجرين  العقد المبرم بين  بعض    انتهاءفتره قادمه مستقبليه وهذا يعنى بعد    فيأنها ستنفذ    أي
 .  المستأنف ضدهمن الباطن وبين 

لبيان    - تأثر  أما  الباطنمدى  من  التأثر    المستأجرين  هذا  يكون  ان  على  كورونا  مثبت  بجائحة 
فتحب أن توضح الخبرة بأنها طلبت من المستأنف ضده)المستأجر   بكتابات صادرة من جهة عملهم
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على   تدل  التي  المستندات  الابتدائية  الدعوى  في  كورونا (  بجائحة  منهم  كل  بكتابات    تأثر  وأيضا 
أجر لم يقدم لنا تلك الكتابات الصادرة من  المستتثبت ذلك ولكن ممثل    صادرة من جهة عملهم 

سوى بعض الإيميلات بين المستأجرين من الباطن  جهة عملهم والتي تثبت تأثرهم بجائحة كورونا  
وبين المستأنف ضده والتي مفادها مدى تأثرهم بجائحة كورونا وترك بعضهم العمل ومن ثم حث  

أنهم سوف أو  الإيجارية  القيمة  بتخفيض  تمت    المستأنف ضده  الإيميلات  وتلك  الوحدة  يتركون 
 الأشارة اليها في الجداول السابقة . 

  وتحب أن تضيف الخبرة بأنها أرسلت أيميل الى ممثل المستأنف ضده في الدعوى الحالية بتاريخ-
على  ل  16/04/2023 بناء  جا تزويدنا  الدعوى    التمهيديبالحكم    ءما  شاغلي    الابتدائيةفي  من 

النزاع   فترة جائحة كورونا   الوحدات محل  أثناء  تأثرهم  تثبت   فيبكتابات صادرة من جهة عملهم 
 ظهرا.  02:00الساعة  2023/ 19/04موعد أقصاه تاريخ 

)الاشارة الي طلبات الخبرة  أرسل ممثل المستأنف ضده أيميلا للخبرة مفاده    19/04/2023بتاريخ  -
اعلاه الدعوي  بشان  لديها    الموقرة  يعمل  التي  الشركات  من  رسمية  برسائل  يتعلق  وفيما 

بجائحة كورونا نود ان نفيد سعادتكم ان الشركة ليس لديها تلك الرسائل    المتأثرون  المستأجرون
  المستأنف من الباطن والشركة    المستأجرينوان ما بين يدينا هي رسائل بريد الكتروني متبادلة بين  

المعاصرين لجائحة كورونا   المستأجرينضدها كما وانه لا يمكن ان نطلب تلك الرسائل كون كافة 
 ومن ثم لم يقدم ممثل المستأنف ضده للخبرة(  جدد  مستأجرينرات وحل محلهم  قد اخلو العقا
من جهة عملهم تثبت تأثرهم أثناء     كتابات صادرة من شاغلي الوحدات محل النزاع    للمرة الثانية

من الباطن وشركة   المستأجرينرسائل بريد الكتروني متبادلة بين  سوى بعض    فترة جائحة كورونا
فترة    ضدها  المستأنف أثناء  المستأنف ضده  تأثر  مقدار حجم  معرفة  الخبرة  على  يصعب  ولذلك 

وهذا للتوضيح فقط منا لسعادة القاض ي الموقر    كورونا لعدم تقديم المستندات التي توضح ذلك
 صاحب الرأي الأول والأخير.

 .صلة بالوقائع المادية محل المأمورية وفى الجملة بحث ما يثيره الخصوم من طلبات ذات -5س 

 -أولا / طلبات المستأنف : -5ج 

نطلب الانتقال إلى مقر الوحدات وفقاً للحكم التمهيدي للاطلاع على أرض الواقع والكشف على هذه  -
ايجار   الباطن والذين أجرتهم المستأنف ضدها وقيمة بدل  الحاليين من  الوحدات وبيان مستأجريها 
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ثباتاً لعدم وحتى تاريخه إ  2012كل وحدة حالياً وكشف وبيان ايجار كل وحدة منذ بداية التعاقد سنة 
تأثر المستأنف ضدها بجائحة كورونا إضافة لطلبنا من الخبرة إثبات سبق و تنازل المستأنف ضدها  
إثبات   العقد ورد الشيكات بعدم استئنافها الحكم الابتدائي برفض طلبها مسبقاً  و  عن طلب فسخ 

بموضوع نهائي  حكم  لصدور  الخدمات  لرسوم  ضدها  المستأنف  استحقاق  عدم  رسوم    الخبرة 
رسوم   ضدها  المستأنف  منح  رفض  الذي  الحكم  بعد  الحال  تغير  وعدم  للكافة  ملزم  الخدمات 

سنوات موقع من مورث    10الخدمات كون العلاقة الوحيدة بين الطرفين هي عقد ايجار واحد مدته  
للمطالبة   ضدها  للمستأنف  جديداً  سنداً  ليكون  الطرفين  بين  آخر  عقد  أي  يوجد  ولا  المستأنفين 

حقوق  بر  وحفظ  المستأنف ضدها  طلبات  كافة  برفض  الحساب  تصفية  النهاية  وفي  الخدمات  سوم 
 المستأنفين بإقامة دعاوى مستقلة بحقوقهم بعقد الايجار مما لم يرد في هذه الدعوى  .  

 -ثانيا / طلبات المستأنف ضده: 

اليها   علىالاطلاع  أولا:   تستند  التي  المستندات  جميع  ان  درجة حيث  اول  اللجنة  امام  المودع  التقرير 
 التقرير. ضدها مقدمة وبهذا  المستأنف

في    علىالاطلاع    ثانيا:  المؤرخ  تحمل    2014/ 3/ 19العقد  يثبت  الخدمات    المستأنفين والذي  رسوم 
 والصيانة  

  2022وحتي    2020رسوم الخدمات عن الفترة من    الفواتير الجديدة المسدد بموجبها  علىالاطلاع    ثالثا:
 ضوءها.في  المستأنفينواعادة احتساب المترصد بذمة 

ذمة    رابعا: انشغال  وقدره    المستأنفيناثبات  واحقية    3,352,020بمبلغ  الخدمات  رسوم  عن  درهم 
   المبلغ.ضدها في المطالبة بكامل  المستأنف

 -ملخص ما سبق:-

المبلغ    - من  ان  المستأنف ضده المسدد  من     قبل  الفترة    3,352,020هو     2022وحتي    2014عن 
من   مدفوعة  تكنولوجيز    المستأنفدرهم  كينج  لشركة  والصيانة  الخدمات  رسوم  مقابل  ضده 

المؤجر)    ليميتد على  الخدمات  رسوم  بأن  يفيد  الذى  الطرفين  بين  المبرم  العقد  بنود  وجود  ومع 
ولكن تحب أن توضح    وأن المستأنف ضده سدد رسوم الخدمات نيابة عن المستأنفالمستأنف(  

خلال   من  للخبرة  تبين  الحالية  الدعوى  في  يمثله  ومن  المستأنف  ظهور  ومع  المستندات  الخبرة 
لأول  لنا  الماثل    المقدمة  الاستئناف  في  المستأنف  من  هو مرة  ومن  الخدمات  برسوم  والخاصة 

 -المسؤول في سدادها وسنوضح تلك المستندات الجديدة كما يلى :
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تجارى لسنة -  2017/06850/02في الدعوى الأصلية رقم    27/11/2017الحكم الصادر بتاريخ    -1
رقم    2017 المتقابلة  والدعوى  لسنة    -  2017/07655/02إيجارات  وهو   2017تجارى  إيجارات 

  .الحكم الصادر فيهما برفض مطالبة المستأنف ضده برسوم الخدمات من المستأنف

بتاريخ  -2 الصادر  /    15/02/2013الخطاب  السيد  أنذاك  المستأنف  لوكيل  ضده  المستأنف  من 
الهاشمي   صالح  سيد  أحمد  رسوم  صالح  يتحمل  بأنه  ضده  المستأنف  ويتعهد  فيه  يقر  والذى 

 الخدمات خلال المدة .   

لنا  - المقدمة  المستندات  على  بناء  الجوانب  كل  من  النقطة  هذه  ناقشنا  قد  نكون  من  وبهذا 
الماثلة الدعوى  في  الموقر    ،الطرفين  القاض ي  لسعادة  والأخير  الأول  الرأي  يبقى  وأبدا  دائما  ولكن 

 فيما يراه مناسبا في تلك الحالة.

وصولا من جميع ما تقدم لبيان ما إذا كانت المستأجرة مازالت تنتفع بالمأجور من عدمه، وما   -6س
 .عدمه، وتصفية الحساب على ضوء ما يتضحإذا كانت مستحقة للرسوم المطالب بها من 

تحب أن توضح الخبرة وبأقرار ممثل المستأنف ضده في اجتماع الخبرة الأول بأنه مازال ينتفع  -6ج
و  الأن  حتى  به  بالمأجور  الموجود  للمبنى  الاستقبال  موظفي  بأن  أيضا  الخبرة  توضح  أن  تحب 

بأن   لنا في يوم الانتقال  أرقام الوحدات محل الدعوى مشغولين  الوحدات محل الدعوى أفادوا 
علما بأن العقد المبرم بين طرفي الدعوى الماثلة قد أنتهى  جميعا من قبل مستأجرين من الباطن  

   30/09/2022بتاريخ 

سند يبرر لها المطالبة برسوم  لا يوجد لديه    المستأنف عليها    بأن   من كل ماسبق ذكره   ترى الخبرة  -
الشأن  فيالخدمات على ضوء ما ورد باعتراض المستأنفين وما تضمنه الحكم سند دفاعهم     هذا 

بتاريخ    سوى  الطرفين  بين  المبرم  العقد  على    2012/ 23/09بنود  الخدمات  رسوم  بأن  يفيد  الذى 
المستأنف ذلك  المؤجر)  بعد  يأتي  ولكن  الصاد(  بتاريخ    ر الخطاب  ضده  المستأنف  شركة  من 

المدة    15/02/2013 الخدمات خلال  رسوم  يتحمل  بأنه  فيه  يتعهد  الالذى  الصادر  وأيضا   حكم 
رقم    27/11/2017بتاريخ   الأصلية  الدعوى  لسنة  -  2017/06850/02في  إيجارات    2017تجارى 

الحكم الصادر فيهما  إيجارات وهو    2017تجارى لسنة    -  2017/07655/02والدعوى المتقابلة رقم  
 . برفض مطالبة المستأنف ضده برسوم الخدمات من المستأنف
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 -ملاحظة هامة توضيحية :-
رقم - أيجارات  تنفيذ  دعوى  بفتح  قام  ضده  المستأنف  بأن  الخبرة  توضح  أن  تحب 
 سكنى( لدى مركز فض المنازعات الأيجارية ضد المستأنف   2021/00063/04)
قرر  مركز فض المنازعات الأيجارية الحجز على أموال المستأنف وهى عبارة    24/02/2022بتاريخ  -

  1401م الوحدة:  رق   –اسم المبنى : أورا مارينا    –  219-0رقم الأرض :  -مرس ى دبى-عن شقة سكنية  
 درهم( .  1,863,010.50وفاء للمبلغ المطالب به )

الأ   29/04/2022بتاريخ    - المنازعات  فض  مركز  على  قرر  أعلاه  المبين  العقار  مزاد  بأرساء  يجارية 
وأتخاذ الأجراءات اللازمة درهم(    869,547وقدره )المزايد / ايونوت فينتورا لقاء المبلغ المعروض  

 11مستند رقم  نحو تسجيل العقار ونقل الملكية للراس ى عليه المزاد المذكور أعلاه.
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التقرير    انتهت  25/04/2023بتاريخ  - من  للأطراو   المبدئيالخبرة  أرساله  والتعقيب  تم  للرد    في ف 
 ظهرا.  12:00الساعة  2023/ 27/04موعد أقصاه تاريخ 

 
 كما يلى  المبدئي وسنوضحهابالتقرير    ءما جا ل ممثل المستأنف مذكرة يتبنى  الموعد المحدد أرس  في  -
:- 
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بالمذكر   –أولًا   في  سباب الاستئناف و رحة لأ لشاة اتمسك  المقدمة من المستأنفين  كافة المستندات 
   :الدعوى 

يحيل  و   ستنداتأرفق طيها من م ين بمذكرتهم الشارحة لأسباب الاستئناف وكافة ما  يتمسك المستأنف
ولك لها  م المستأنفين  من  المستأنفين  قدمه  ما  اللجنة  ومستندذكرات  افة  أمام    الابتدائية ات 

الم  ة افيوالاستئن الخبرة  الماثلة    رويحص   وقرة وأمام  مذكرتهم  تقريرالمستأنفين  على  الخبرة    بالتعقيب 
حقوق  كافة  حفظ  مع  ال المستأ  المبدئي  أمام  النهائي  الخبرة  تقرير  على  تعقيب  بتقديم  لجنة  نفين 

  .   ا جديدة تقدم من المستأنف ضده وبالتعقيب على أي مستندات  ستئنافية الموقرةالا 
 

 :   تقرير الخبرة المبدئي التعقيب على في   –ثانياً 
 

 قيقاتها ونتائجها من حيث :  يتبنى المستأنفين أعمال الخبرة وتح
 
يثبت  -1 لم  كورونا    للخبرةأنه  بجائحة  المستأنف ضدها  على  تأثر  باعتراضهم  المستأنفين  ويتمسك 

رين  طلبات من المستأجالايميلات المقدمة من المستأنف ضدها للخبرة في التقرير السابق من أنها  
  تثبت أي حقيقة أنها مستندات لا  حيث  يض الايجار بسبب تأثر المستأجرين بجائحة كورونا  لتخف

صادرة من جهة عمل المستأجرين تثبت  بنى أن الخبرة طلبت من المستأنف ضدهم تقديم خطابات  ونت
أجرين على  أن تأثر المست   إضافة  ،  تأثرهم بجائحة كورونا ولم تقدم المستأنف ضدها ما طلبته الخبرة

ثبت للخبرة من عقود الايجار ومن الانتقال    حيث  ،    لا يعني أبداً تأثر المستأنف ضدها   سبيل الفرض 
ت مشغولة من ذات المستأجرين وقد نوهت الخبرة أن الوحدات جميعها مشغولة وأغلب هذه الوحدا

مما يثبت قطعاً    ، قريرها المبدئي  ضمن جدول ضمن أسماء المستأجرين في متن ت  صفرلذلك باللون الأ 
الموقرة الخبرة  اليه  انتهت  ا  من  ما  تأثر  هو استنتاج مطابق    بجائحة كوروناتأنف ضدها  لمسعدم 

اقع  .     لحقيقة الو
 
يقيناً أن المستأنف ضدها ما تزال منتفعة حتى تاريخه بالوحدات وتستلم بدل    وحيث أثبتت الخبرة-2

فظون بحقوقهم بإقامة دعوى  تفإن المستأنفين يحعقد الايجار    اء انتهالايجار من المستأجرين رغم  
   سنوي حتى الاخلاء الفعلي لكافة الوحدات .يجار ال ستأنف ضدها بسداد بدل الا أخلاء والزام الم

 
من قبل المستأنف    1401رقم    حتفظ المستأنفين بكافة حقوقهم بالتعويض عن بيع الوحدةكذلك ي-3

  والمطالبة ببدل الايجار عنها   هما أكبر قيمة التي بيعت بها أو قيمة المثل أيلوفق ا  في ملف التنفيذ  ضدها
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الفعلي الاخلاء  تاريخ  الوحدات  حتى  مستقلة  لكافة  بدعوى  ن  ع  للمستأنفينعويض  كت  وذلك  وذلك 
    .    م جراء بيع الوحدة دون وجه حق الأضرار الجسيمة التي لحقت به

 
تقرير الخبرة    تعقيبيهوأيضا أرسل ممثل المستأنف ضده مذكرة  - يلى سن المبدئيعلى  قوم  وفيما 

 -:بل الخبرة رد عليها من قاط التعقيبية والبعرض تلك النق
التقرير   على  ضده  للمستأنف  التعقيبية  النقاط 

 المبدئى 
عل  الخبرة  قبل  من  التعقيبية  ى  الرد  النقاط 

 للمستأنف ضده 

: الاول  بان    الاعتراض  الخبرة  اليه  توصلت  ما  بشان 
 ضدها هي الملزمة بسداد رسوم الخدمات:   المستأنف

في حكم قضائي  متمثل  قانوني  في شق  الخبرة  تدخلت 
اليه   نطاق عمل    المستأنفينيتساند  من  يخرج  ما  وهو 

في    الفنية،الخبرة   هامة  مستندات  اغفال  بجانب 
في   المؤرخ  الايجار  عقد  علي  عولت  فالخبرة   ، الدعوي 

  2014/ 3/ 19ولم تلتفت الي العقد المؤرخ في    2012عام  
الزام   يتضمن   رسوم    المستأنفينوالذي  بسداد 

 الخدمات :  
لدي   متوافر  يكن  لم  المستند  هذا  ان    المستأنف حتي 

رقم   الدعوي  نظر  اثناء  ،    2017/ 06850/ 02ضدها 
ما   هو  العقد  وهذا   ، كلمتها  المحكمة  فيه  تقل  ولم 

 ضدها في مطالبتها .   المستأنفتتساند اليه 
انفسهم لم يجحدوا هذا العقد ولم   المستأنفينحتي ان 

ال تطرحه  حتي  مطعن  بثمة  منه  تعول  ينالو  ولا  خبرة 
   عليه.

بما  - التسليم  بعدم  تمسكنا  الجدلي ومع  الافتراض  مع 
   الخبرة:توصلت اليه 

الحكم الصادر في    بشأن فانه وان صح مذهب الخبرة  
احقية    2017 من  يمنع  لا  الحكم  هذا  ان  الا 

عن    المستأنف الخدمات  رسوم  استرداد  في  ضدها 

لم  - الخبرة  بأن  النقطة  نجيب على هذه  أن  نحب 
الخبرة  نموأ  القانونيالشق    في تتدخل   تنفذ  ا 

سعادة   من  اليها  الموقر    القاض يمانسب 
السابق  )وهو الحكم  على  الاطلاع  ضوء  وعلى 

صدوره بشأن رسوم الخدمات والمنوه عنه بدفاع  
وشركة  الخصوم  لدى  والاطلاع  المستأنفين، 
موضوع   الخدمات  رسوم  يخص  ما  على  الادارة 
المستأنف   سند  بيد  كان  إذا  ما  لبيان  الدعوى 
عليها سند يبرر لها المطالبة برسوم الخدمات على  

باعترا ورد  ما  تضمنه  ضوء  وما  المستأنفين  ض 
دفاعهم   سند  عدمه  في الحكم  من  الشأن    ( هذا 

ماتم منوهذا  عنه  الأجابة  بنا  ت  على  قبلنا  ء 
 -المستندات المقدمة من الطرفين كما يلى :

المبلغ    - قبل  ان  من  ضدهالمسدد  عن    المستأنف 
من      3,352,020هو     2022وحتي    2014الفترة 

ضده مقابل رسوم    المستأنفدرهم مدفوعة من  
والصيانة تكنولوجيز    الخدمات  كينج  لشركة 

بين الطرفين    ليميتد ومع وجود بنود العقد المبرم 
المؤجر)   على  الخدمات  رسوم  بأن  يفيد  الذى 

رسوم    المستأنف( سدد  ضده  المستأنف  وأن 
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غير   كونها  التاريخ  هذا  علي  اللاحقة  مشمولة الفترة 
الواردة   للفترة  تماما  مغايرة  فترة  وهي  بالحكم 

وان كان اساس الدعوي الماثلة يختلف كليا    بالحكم،
   الخبرة.لتي تساند اليها تقرير  عن اساس الدعوي ا

المستأنفال عن  نيابة  أن    خدمات  تحب  ولكن 
في   يمثله  ومن  المستأنف  ومع ظهور  الخبرة  توضح 
خلال   من  للخبرة  تبين  الحالية  الدعوى 
المستندات المقدمة لنا لأول مرة من المستأنف في  

الماثل   الخدمات  الاستئناف  برسوم  والخاصة 
تلك  وسنوضح  سدادها  في  المسؤول  هو  ومن 

 -المستندات الجديدة كما يلى :

بتاريخ    -1 الصادر  في    27/11/2017الحكم 
رقم   الأصلية  تجارى -  2017/06850/02الدعوى 

رقم    2017لسنة   المتقابلة  والدعوى  إيجارات 
لسنة    -  2017/07655/02 إيجارات    2017تجارى 
الوهو   مطالبة  الحكم  برفض  فيهما  صادر 

   .المستأنف ضده برسوم الخدمات من المستأنف

وان  بالنسبة لما يقوله ممثل المستأنف ضده )أما -
  2017الحكم الصادر في    بشأنصح مذهب الخبرة  

احقية   من  يمنع  لا  الحكم  هذا  ان    المستأنف الا 
الفترة   عن  الخدمات  رسوم  استرداد  في  ضدها 

غير   كونها  التاريخ  هذا  علي  مشمولة  اللاحقة 
الواردة   للفترة  تماما  مغايرة  فترة  وهي  بالحكم 

أعتمدت  بالحكم الخبرة  لأن  صحيح  غير  فهذا   )
وأيضا أعتمدت    2017عام    فيعلى الحكم الصادر  

عام    فيعلى الخطاب الصادر من المستأنف ضده  
2013  

بتاريخ  -2 الصادر  من    15/02/2013الخطاب 
المستأنف ضده لوكيل المستأنف أنذاك السيد /  

والذى يقر فيه  صالح أحمد سيد صالح الهاشمي  
رسوم   يتحمل  بأنه  ضده  المستأنف  ويتعهد 



 

 

 

[52] 

 

 الخدمات خلال المدة .   
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ان    الثاني:الاعتراض   الخبرة  اثبات   المستأنف رغم 
ان   الا  الخدمات  رسوم  سددت  من  هي  ضدها 

و  للمستندات  مناقضة  واضح  النتيجة  اغفال  بها 
 للتسلسل الزمني :  

 
الخ ان  المؤرخ  ونجد  الاتفاق  الي  الاشارة  اغفلت  برة 

اي    2014/ 3/ 19 الخدمات  برسوم  المالك  الزم  والذي 
تاريخ   بعد  برسوم    2014/ 9/ 13انه  المالك  يلتزم 

زمني    وعلى  الخدمات، فاصل  يضع  ان  الخبرة  مسلك 
والاتفاق   العقد  بداية  مس   اللاحق،بين  فصل  اما  الة 

في   اخري  في    2017دعوي  تختلف  الدعوي  تلك  فان 
 فيها.السند والدليل ولم يكن هذا المستند مطروحا 

تناي   ان  يجب  قانونية  لمسائل  تطرقت  الخبرة  ان 
الخبير   يملك  لا  الفصل  سابقة  فمسالة  عنها  بنفسها 
عن  تخرج  قانونية  مسالة  كونها  فيها  كلمته  يقول    ان 

   الخبرة.عمل اهل 
 ــــــــــذلكــــــــــــلـــــــــــــــــــــــــ

النقطة- هذه  على  نجيب  أن  ذكرنا    نحب  وكما 
المؤرخ    سابقا الأتفاق  على  تغفل  لم  الخبرة  بأن 

المسدد من  ان المبلغ  تقريرنا مايلى )  فينا  وأنما ذكر 
الفترة من     المستأنف ضده قبل   وحتي    2014عن 
من    3,352,020هو     2022 مدفوعة  درهم 

  ضده مقابل رسوم الخدمات والصيانة  المستأنف
ليميتد تكنولوجيز  كينج  بنود    لشركة  وجود  ومع 

رسوم   بأن  يفيد  الذى  الطرفين  بين  المبرم  العقد 
وأن المستأنف   الخدمات على المؤجر) المستأنف(

ال رسوم  المستأنف ضده سدد  عن  نيابة    خدمات 
ولكن تحب أن توضح الخبرة ومع ظهور المستأنف  
من  للخبرة  تبين  الحالية  الدعوى  في  يمثله  ومن 

من  خلال   مرة  لأول  لنا  المقدمة  المستندات 
الماثل   الاستئناف  في  برسوم  المستأنف  والخاصة 

الخدمات ومن هو المسؤول في سدادها وسنوضح  
 -تلك المستندات الجديدة كما يلى :

بتاريخ    -1 الصادر  في    27/11/2017الحكم 
رقم   الأصلية  تجارى -  2017/06850/02الدعوى 

رقم    2017لسنة   المتقابلة  والدعوى  إيجارات 
لسنة    -  2017/07655/02 إيجارات    2017تجارى 
الوهو   مطالبة  الحكم  برفض  فيهما  صادر 

   .المستأنف ضده برسوم الخدمات من المستأنف

بتاريخ  -2 الصادر  من    15/02/2013الخطاب 
المستأنف ضده لوكيل المستأنف أنذاك السيد /  

والذى يقر فيه  صالح أحمد سيد صالح الهاشمي  
رسوم   يتحمل  بأنه  ضده  المستأنف  ويتعهد 

 الخدمات خلال المدة .   
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 -الخبرة: ثامنا / نتيجة -

لديها من أوراق ومستندات من الطرفين وبعد المناقشة والتحليل   مما تقد ترى الخبرة من كل  -
حيث سنقوم بتوضيح ما توصلت إليه   الدقيق داخل المستندات للوقوف على الحقيقة كاملة

 -الخبرة فيما يلي :

الخبرة-1 توضح  أن  تحب  البداية  بتاريخ    ت انتقل  أنها   في  الدعوى  موضوع  المؤجرة  للعين 
من    12/04/2023 أو  المستأنف ضده  يحضر  ولم  بشخصه  الورثة  وأحد  المستأنف  ممثل  وحضر 

 الموقرة: ضدها من الخبرة   المستأنفتلتمس 
والاتفاق    علىالاطلاع  أولًا:   المؤرخ    المرفقالاعتراضات 

الاتفاق    2014/ 3/ 19 ضوء  في  تقريرها    على واعداد 
تحمل المالك رسوم الخدمات وعدم التطرق الي مسائل  

  المحكمة.بيد قانونية الفصل فيها 
 نفوض الامر والرأي للخبرة الموقرة   ثانيا:

 

كل  وبهذا  - من  النقطة  هذه  ناقشنا  قد  نكون 
من   لنا  المقدمة  المستندات  على  بناء  الجوانب 

الماثلة الدعوى  في  وأبدا    ،الطرفين  دائما  ولكن 
الموقر   القاض ي  لسعادة  والأخير  الأول  الرأي  يبقى 

 فيما يراه مناسبا في تلك الحالة.
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يمثله اجتماع الخبرة الثاني بالعين المؤجرة على الرغم من تواصل الخبير بممثل المستأنف ضده  
 هاتفيا للتأكيد على الحضور.

 

لبيان    -2 تأثر  أما  الباطن مدى  من  مثبت    المستأجرين  التأثر  هذا  يكون  ان  على  كورونا  بجائحة 
فتحب أن توضح الخبرة بأنها طلبت من المستأنف ضده)المستأجر   بكتابات صادرة من جهة عملهم

الدعوى   في  على    الابتدائية(  تدل  التي  كورونا المستندات  بجائحة  منهم  كل  بكتابات    تأثر  وأيضا 
تثبت ذلك ولكن ممثل المستأجر لم يقدم لنا تلك الكتابات الصادرة من    ملهم صادرة من جهة ع

بين المستأجرين من الباطن    الإيميلاتجهة عملهم والتي تثبت تأثرهم بجائحة كورونا سوى بعض  
وبين المستأنف ضده والتي مفادها مدى تأثرهم بجائحة كورونا وترك بعضهم العمل ومن ثم حث  

بتخفيض تمت    الإيجاريةالقيمة    المستأنف ضده  الأيميلات  وتلك  الوحدة  يتركون  أنهم سوف  أو 
 الأشارة اليهم في الجداول السابقة . 

  الحالية بتاريخوتحب أن تضيف الخبرة بأنها أرسلت أيميل الى ممثل المستأنف ضده في الدعوى  -
على  ل  16/04/2023 بناء  جا تزويدنا  الدعوى  بالحكم    ءما  في  شاغلي    الابتدائيةالتمهيدي  من 

النزاع   فترة جائحة كورونا   الوحدات محل  أثناء  تأثرهم  تثبت   فيبكتابات صادرة من جهة عملهم 
 ظهرا.  02:00الساعة  2023/ 19/04موعد أقصاه تاريخ 

 

)الاشارة الي طلبات الخبرة  أرسل ممثل المستأنف ضده أيميلا للخبرة مفاده    19/04/2023بتاريخ  -
لديها   يعمل  التي  الشركات  من  رسمية  برسائل  يتعلق  وفيما  اعلاه  الدعوي  بشان  الموقرة 

بجائحة كورونا نود ان نفيد سعادتكم ان الشركة ليس لديها تلك الرسائل    المتأثرون  المستأجرون
  المستأنف من الباطن والشركة    المستأجرينوان ما بين يدينا هي رسائل بريد الكتروني متبادلة بين  

المعاصرين لجائحة كورونا   المستأجرينضدها كما وانه لا يمكن ان نطلب تلك الرسائل كون كافة 
 ومن ثم لم يقدم ممثل المستأنف ضده للخبرة(  جدد  مستأجرينرات وحل محلهم  قد اخلو العقا
من جهة عملهم تثبت تأثرهم أثناء     كتابات صادرة من شاغلي الوحدات محل النزاع    للمرة الثانية

من الباطن وشركة   المستأجرينرسائل بريد الكتروني متبادلة بين  سوى بعض    فترة جائحة كورونا
فترة    ضدها  المستأنف أثناء  المستأنف ضده  تأثر  مقدار حجم  معرفة  الخبرة  على  يصعب  ولذلك 

كورونا لعدم تقديم المستندات التي توضح ذلك وهذا للتوضيح فقط منا لسعادة القاض ي الموقر  
 6مستند رقم .     صاحب الرأي الأول والأخير.
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المبلغ    -3 الفترة من     المستأنف ضدهالمسدد من قبل  ان    3,352,020هو     2022وحتي    2014عن 
من   مدفوعة  والصيانة  المستأنفدرهم  الخدمات  رسوم  مقابل  تكنولوجيز    ضده  كينج  لشركة 

المؤجر)    ليميتد على  الخدمات  رسوم  بأن  يفيد  الذى  الطرفين  بين  المبرم  العقد  بنود  وجود  ومع 
ولكن تحب أن توضح    رسوم الخدمات نيابة عن المستأنفوأن المستأنف ضده سدد    المستأنف(

خلال   من  للخبرة  تبين  الحالية  الدعوى  في  يمثله  ومن  المستأنف  ظهور  ومع  المستندات  الخبرة 
الماثل   الاستئناف  في  المستأنف  من  مرة  لأول  لنا  هو المقدمة  ومن  الخدمات  برسوم  والخاصة 

 -يدة كما يلى :المسؤول في سدادها وسنوضح تلك المستندات الجد

تجارى لسنة -  2017/06850/02في الدعوى الأصلية رقم    27/11/2017الحكم الصادر بتاريخ    -1
رقم    2017 المتقابلة  والدعوى  لسنة    -  2017/07655/02إيجارات  وهو   2017تجارى  إيجارات 

  .الحكم الصادر فيهما برفض مطالبة المستأنف ضده برسوم الخدمات من المستأنف

بتاريخ  -2 الصادر  /    15/02/2013الخطاب  السيد  أنذاك  المستأنف  لوكيل  ضده  المستأنف  من 
الهاشمي   صالح  سيد  أحمد  رسوم  صالح  يتحمل  بأنه  ضده  المستأنف  ويتعهد  فيه  يقر  والذى 

 الخدمات خلال المدة .   

بأن  قومن كل ما سب   -4 يبرر لها المطالبة برسوم  لا يوجد لديه    المستأنف عليها    ترى الخبرة  سند 
الشأن  فيالخدمات على ضوء ما ورد باعتراض المستأنفين وما تضمنه الحكم سند دفاعهم     هذا 

بتاريخ    سوى  الطرفين  بين  المبرم  العقد  على    2012/ 23/09بنود  الخدمات  رسوم  بأن  يفيد  الذى 
الصاد الخطاب  ذلك  بعد  يأتي  ولكن  المستأنف(  بتاريخ    ر المؤجر)  ضده  المستأنف  شركة  من 

المدة    15/02/2013 الخدمات خلال  رسوم  يتحمل  بأنه  فيه  يتعهد  الالذى  الصادر  وأيضا   حكم 
رقم    27/11/2017بتاريخ   الأصلية  الدعوى  لسنة  -  2017/06850/02في  إيجارات    2017تجارى 

لحكم الصادر فيهما  اإيجارات وهو    2017تجارى لسنة    -  2017/07655/02والدعوى المتقابلة رقم  
المستأنف   من  الخدمات  برسوم  ضده  المستأنف  مطالبة  هذه   .برفض  ناقشنا  قد  نكون    وبهذا 

لنا من الطرفين في الدعوى الماثلة بناء على المستندات المقدمة  ولكن   ،النقطة من كل الجوانب 
 دائما وأبدا يبقى الرأي الأول والأخير لسعادة القاض ي الموقر فيما يراه مناسبا في تلك الحالة.

 



 

 

 

[57] 

 

رقم  -5 أيجارات  تنفيذ  دعوى  بفتح  قام  ضده  المستأنف  بأن  الخبرة  توضح  أن  تحب 
 سكنى( لدى مركز فض المنازعات الأيجارية ضد المستأنف   2021/00063/04)
مركز فض المنازعات الأيجارية الحجز على أموال المستأنف وهى عبارة    قرر    24/02/2022بتاريخ  -

  1401رقم الوحدة:    –اسم المبنى : أورا مارينا    –  219-0رقم الأرض :  -مرس ى دبى-عن شقة سكنية  
 درهم( .  1,863,010.50وفاء للمبلغ المطالب به )

على    29/04/2022بتاريخ    - أعلاه  المبين  العقار  مزاد  بأرساء  الأيجارية  المنازعات  فض  مركز  قرر 
وأتخاذ الأجراءات اللازمة درهم(    869,547وقدره )المزايد / ايونوت فينتورا لقاء المبلغ المعروض  

 11مستند رقم نحو تسجيل العقار ونقل الملكية للراس ى عليه المزاد المذكور أعلاه. 

 

تحب أن توضح الخبرة وبأقرار ممثل المستأنف ضده في اجتماع الخبرة الأول بأنه مازال ينتفع    -6
و  الأن  حتى  به  بالمأجور  الموجود  للمبنى  الاستقبال  موظفي  بأن  أيضا  الخبرة  توضح  أن  تحب 

بأن أرقام الوحدات محل الدعوى مشغولين   لنا في يوم الانتقال  الوحدات محل الدعوى أفادوا 
علما بأن العقد المبرم بين طرفي الدعوى الماثلة قد أنتهى  جميعا من قبل مستأجرين من الباطن  

 .  30/09/2022بتاريخ 

 

 القاض ي.ويترك الخبير القرار النهائي لسعادة  -

أو   إيضاحات  أية  لتقديم  إلينا مع استعدادنا  الموكلة  المهمة  أداء  في  نكون قد وفقنا  أن  وختامًا نرجو 
 .استفسارات قد تطلبها هيئة المحكمة الموقرة حول ما جاء بهذا التقرير

 الاحتـرام،وتفضـلوا بقـبول فائـق 

 
 سعد الحمادي /الخبير اعداد  

 


